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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ДМИТРИЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Р Е Ш Е Н И Е

от   08 ноября  2012 года     №  155
	Об утверждении Положения 

«О порядке управления многоквартирным 

домом, все помещения в котором находятся

 в собственности муниципального образования»


   В соответствии со статьей 163 Жилищного кодекса Российской  Федерации, ПОСТАНОВЛЯЮ:

     1.    Утвердить Положение «О порядке  управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования».
2.    Настоящее постановление вступает в силу со дня подписания и подлежит официальному опубликованию в информационном бюллетене «Дмитриевский вестник».

Глава администрации 

сельского поселения                                                   А.В.Тютин

                                                                                                  Утверждено

решением Совета депутатов
сельского поселения

от 08 ноября  2012 года № 155
ПОЛОЖЕНИЕ

   "О порядке управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования"

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

             1.Управление многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования, направлено на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

            2.В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации порядок управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования, устанавливается органом местного самоуправления(пункт 1 статьи 163 Жилищного кодекса).

          3.Управление многоквартирным домом, все помещения  в котором находятся в собственности муниципального образования, осуществляется путём заключения договора управления данным домом с управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса, или, если такой конкурс в порядке, установленным законодательством, признан несостоявшимся, без проведения такого конкурса (пункт 2 статьи 163 Жилищного кодекса).

        4.Управляющая  организация по договору управления многоквартирным домом в течение срока действия договора обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги гражданам, проживающим в таком доме, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность (пункт 2 статьи 162 Жилищного кодекса).

2 .УПРАВЛЕНИЕ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, ВСЕ ПОМЕЩЕНИЯ В КОТОРОМ   НАХОДЯТСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

      1.Управление многоквартирным  домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования, может осуществляться только управляющей организацией (пункт 2 статьи 163 Жилищного кодекса).

      2.Управляющую организацию выбирает орган местного самоуправления или уполномоченное им лицо в порядке, установленном  постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года №75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом", по результатам открытого конкурса.

      3. Орган  местного самоуправления  или уполномоченное им  лицо должны:

 а) заключить договор с выбранной управляющей организацией на управление многоквартирным домом;

  б) передать жилые помещения муниципального жилищного фонда гражданам (нанимателям) во владение и пользование для проживания в них на условиях, установленных нормами Жилищного кодекса и Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства РФ от 21 января 2006 года №25;

  в) заключить договоры социального найма с нанимателями жилых помещений и договоры аренды с арендаторами нежилых помещений.

       4. Орган  местного самоуправления в целях создания условий для управления многоквартирным домом может предоставлять управляющей организации бюджетные средства на капитальный ремонт такого дома (статья 165 Жилищного кодекса);

      5. Управление многоквартивным  домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования, должно осуществляется на основе договора управления многоквартирным домом, заключенного с органом местного самоуправления или уполномоченным им лицом с управляющей организацией в письменной форме.

     6.  Условия договора с выбранной управляющей организацией должны соответствовать требованиям действующего жилищного законодательства РФ.

     7.  Права, обязанность и ответственность органа местного самоуправления или уполномоченного им лица в отношении граждан (нанимателей) в договоре должны соответствовать нормам Жилищного кодекса.

     8. В договоре управления должны быть указаны:

  а) состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, и адрес такого дома;

  б) перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

  в) порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги , а также порядок внесения такой платы;

  г) порядок осуществления   контроля  за   выполнением  управляющей организацией её обязательств по договору управления.

     9. Если иное не  установлено  договором  управления  многоквартирным  домом  управляющая организация  ежегодно в течение  первого квартала  текущего года должна предоставлять органу местного самоуправления или уполномоченному им лицу отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

    10. При изменении права собственности на жилое или нежилое помещение в многоквартирном доме способ управления таким  домом должен выбираться на общем  собрании собственников помещений с учетом положений Жилищного кодекса.

    11. При  управлении  многоквартирным  домом  управляющей организацией возникающие вопросы о переводе жилого помещения в нежилое, о пределах  использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (в том числе введение ограничений пользования им), о передаче в пользование имущества в многоквартирном доме, не являющегося жилыми помещениями, подлежат обязательному согласованию с органом местного самоуправления в порядке, предусмотренном законодательством.

    12.  Орган местного самоуправления осуществляет контроль использования и сохранности муниципального жилищного фонда , соответствия жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства ( статья 14 Жилищного кодекса).
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